Bérleti szerződés
Amely létrejött egyrészről

Név: Fülöpháza Község Önkormányzata
Székhely: 6042 Fülöpháza, Kossuth u. 5.
Statisztikai törzsszám: 15724674-8411-321-03 
Adószáma: 15724674-2-03
Képviseli: Balogh József János – polgármester, 
mint Bérbeadó (tulajdonos), továbbiakban Bérbeadó

másrészről

Név: 
Székhely: 
Adószám: 
Képviseli: 
mint Bérlő, továbbiakban Bérlő
Együttesen felek között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételek szerint:

1.) A szerződés tárgyát képező ingatlan leírása: „Élelmiszer feldolgozó bázis Fülöpházán-„Baromfi Vágópont” (továbbiakban: bérlemény) bérbeadása az alábbiak szerinti részletezésben:
1.1) Szerződő felek rögzítik, hogy jelen szerződés tárgya 
1.1.1) a baromfi vágópont, a kiépített technológiával együtt történő bérbeadása, amely természetben a 6042 Fülöpháza, Széchenyi u. 2. szám alatti, belterület 204/1 hrsz-ú, kivett, beépítetlen terület művelési ágú, 975 m2 alapterületű ingatlanon található, tulajdonos: Fülöpháza Község Önkormányzata 1/1-ed tulajdoni hányadban. Az épület bruttó alapterülete: 146,90 m2, ami Önkormányzat kizárólagos tulajdonában áll, a kiépített technológiával együtt. 
1.1.2) A jelen bérleti szerződés Fülöpháza Község Önkormányzata Képviselő-testülete …./2024. (XI…..) számú képviselő-testületi határozatán alapul.

1.2 Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a tényleges birtokbavételt megelőzően a felek kötelesek a bérleményt felmérni és a bérlemény felépítményeinek szerződéskötéskori állapotára vonatkozóan részletes jegyzőkönyvet készíteni. 

2.) A felek nyilatkozatai:

2.1 Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződésben foglaltak szerint a Bérlő az 1.) pontban meghatározott ingatlant a benne található eszközökkel együtt 2024. december 1. napjától 5 évig terjedő időtartamra bérbe veszi, a Bérbeadó bérbe adja. 

2.2 A bérlő az előző pontban leírt tevékenység gyakorlását, akkor folytathatja, ha a szükséges hatósági engedélyei a rendelkezésre állnak. A működtetéssel kapcsolatos kötelezettségek a bérlőt terhelik.
2.4 Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a bérlő a bérlemény használatát, a szerződés hatálya alatt, annak megszűnéséig illeti meg.
3.) A bérleti díj összege és megfizetésének ideje és módja:

3.1 Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a Bérlő a            Ft/hó bérleti díjat havonta előre az első hónap 5. napjáig köteles számla ellenében az Önkormányzat bankszámlájára átutalni. (OTP Bank: 11732002-15338198). 
3.2 A Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérlemény         Ft/hó bérleti díját a bérleti szerződést követő évtől, az éves fogyasztói KSH árindex alakulásának megfelelően Bérbeadó előzetes írásbeli értesítés alapján megemeli.

3.3 A bérlő köteles óvadékként két havi bérleti díjnak megfelelő összeget a szerződés hatályba lépésekor azonnal a bérbeadó részére megfizetni. Az óvadék összegét a bérbeadó a fizetési elmaradások rendezésére felhasználhatja, melyről utólagosan a bérlőt értesíteni köteles. Az óvadék összege a bérlő szerződésszerű teljesítése esetén a bérlő részére kamat felszámítása nélkül visszajár.

3.5 Szerződő felek megállapodnak abban, hogy Bérlő jelen szerződésből eredő bármely fizetési kötelezettségének késedelmes teljesítésének esetén késedelembe esésének napjától a Ptk. szerinti késedelmi kamatot köteles fizetni.

4.) Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a bérlemény használatával járó mindennemű költséget - különösen víz, villany, gáz, internet, vagyonvédelem költségét - a Bérlő köteles viselni. Szerződő felek az órák állását az ingatlan átvételekor jegyzőkönyvben rögzítik. A Bérbeadó kötelezi a Bérlőt, hogy a szerződés aláírását követő 10 munkanapon belül a víz-, villany-, gázszolgáltatást saját nevére írassa át. A szerződés megszűnésekor a közüzemi órák visszaállítását Bérlő köteles megtenni, és az ezzel felmerülő költségeket viselni.
5.) A bérlemény használata:

5.1 A Bérlő a bérleményt csak e szerződésben meghatározott célra használhatja. 
6.) A bérbeadó előzetes engedélye alapján a bérlő vállalhatja a bérlemény felújítását, átalakítását, a berendezési tárgyak állagsérelem nélküli leszerelését. A felújítási munkák megkezdéséhez szükséges építési engedélyek beszerzése Bérlő kötelezettsége felújítási munkák teljes költségét – a bérbeadóval megkötött ellenkező megállapodás hiányában - a Bérlő köteles viselni. 

7) Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a Bérlő köteles az ingatlant a jelen szerződés hatálya alatt rendeltetésének megfelelően használni, a használat során a jó gazda gondosságával eljárni. 

8.) Bérleti szerződés megszűnése:

A jelen bérleti szerződés megszűnik ha:

a.) a felek közös megegyezéssel megszüntetik, 

b.) a bérlemény megsemmisül, 

c.) rendes felmondással, 

d.) azonnali hatályú felmondással, 

e.) a bérleti jogviszonyt a bíróság jogerős határozattal megszünteti, 

f.) vagy a bérleti jogviszony hatósági jogerős határozat folytán megszűnik.

9.) A Bérbeadó a bérleti szerződést írásban felmondhatja,

9.1. ha a bérlő a bérleti díjat és az ingatlan használatával járó költségeket a fizetésre megállapított időpontig nem fizeti meg,

9.2. ha a Bérlő a bérleményt, illetőleg az ingatlant rongálja vagy a rendeltetésükkel ellentétesen használja,

9.3. ha a Bérlő a bérleti szerződés megkötésétől számított 6 hónapon belül nem kezdi meg az általa, a pályázatában vállalt gazdasági tevékenységet.

10.) Ha a Bérlő a bérleti díj fizetésre megállapított időpontig nem fizet, a Bérbeadó köteles a Bérlőt – a következményekre figyelmeztetéssel – a teljesítésre írásban felszólítani; ha a bérlő öt napon belül a fizetési felszólításnak nem tesz eleget, a Bérbeadó öt napon belül írásban felmondással élhet.

11.) Amennyiben a Bérlő magatartása szolgál felmondás alapjául, a Bérbeadó köteles a Bérlőt a felmondás következményeire való figyelmeztetéssel a magatartás megszüntetésére, vagy megismétlésétől való tartózkodásra, a tudomására jutásától számított 8 (nyolc) napon belül, írásban felszólítani. A felmondást az alapjául szolgáló magatartás folytatásától vagy megismétlésétől számított öt napon belül, írásban kell közölni, kivéve, ha a kifogásolt magatartás olyan súlyos - így különösen a bérlő súlyosan környezetszennyező tevékenységet folytat, a bérleményben egyéb jogviszony alapján jogszerűen tartózkodók tevékenységét súlyosan zavarja stb. -, hogy a Bérbeadótól a szerződés fenntartását nem lehet elvárni. A felmondást a tudomására jutástól számított 8 (nyolc) napon belül, írásban köteles közölni. 

Az azonnali hatályú felmondás esetén a Bérlő a bérleményt legfeljebb 15 (tizenöt) napon belül köteles kiüríteni.

12.) Rendes felmondás:

12.1 Felek írásbeli nyilatkozattal 2 hónapos felmondási idővel a jelen szerződést jogosultak írásban felmondani. A felmondás a hónap utolsó napjára szólhat.
13.) A jelen szerződés bármely oknál fogva történő megszűnése esetén a Bérlő köteles rendeltetésszerű állapotnak megfelelően a bérleményt a Bérbeadónak visszaadni. A rendeltetésszerű állapot visszaállításával kapcsolatos mindennemű költség a Bérlőt terheli, a Bérlő jogosult az általa felszerelt berendezéseket, felszereléseket az állag sérelme nélkül saját költségére leszerelni és elszállítani, a bérlemény állagsérelme esetén a volt Bérlőt helyreállítási kötelezettség terheli. A bérlemény visszaadásáról a felek jegyzőkönyvet kötelesek felvenni.

14.) Birtokbaadás:

A bérlemény Bérlő részére történő birtokbaadása – annak átadáskori állapotát, felszereltségét, a mérőórák állását és az egyéb lényeges körülményekre vonatkozó adatokat – átadás-átvételi jegyzőkönyv alapján történik, amely a jelen bérleti szerződés elválaszthatatlan részét képezi. A Bérlő a bérleményt a jegyzőkönyvben rögzítetteknek megfelelő állapotban, és az abban felsorolt felszereléssel veszi át.

15.) Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerződés körében felmerülő minden vitás kérdést – a bírói út igénybevételét megelőzően – elsősorban kölcsönös egyeztetés útján, közös megegyezéssel törekszenek rendezni. Egyebekben a vitás kérdések rendezésére hatáskörtől függően a Kecskeméti Járásbíróság, illetve a Kecskeméti Törvényszék kizárólagos illetékességét kötik ki.
18.) Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerződés maradéktalan teljesítése érdekében a tőlük elvárható módon kölcsönösen együttműködni kötelesek. A felek az adataikban történt bármely, a jelen szerződést érintő releváns változást (különösen: név, székhely, képviselő) a változást követő 3 napon belül, írásban közölni kötelesek. A jelen bérleti szerződés módosítása csak írásban, a felek által cégszerűen aláírva érvényes. A felek kölcsönösen kikötik, hogy a felek között írásbeli értesítés tértivevényes levéllel történhet.

19.) Jelen bérleti szerződében nem szabályozott kérdésekben a Ptk. előírásai az irányadóak.

A jelen szerződést a felek átolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag írták alá.

Fülöpháza, 2024. november ………..
Fülöpháza Község Önkormányzata részéről:                     ……………… részéről
Balogh József János polgármester

                                                   
                bérbeadó

                                                               ügyvezető 
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